UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PONG HOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2519/QP-UBND DPéng Héi, ngay 23 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vye dat hén hep (16
dat ki hiéu I-HH46) tai phuong Dong Haéi, tinh Quang Tri

UY BAN NHAN DAN PHUONG DONG HOI

Can cir Ludt To chike chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHIS5 ngay
26/6/2026;

Can cit Ludt Quy hoach do thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024; Ludt sita doi, bo sung mét sé diéu cua ludt Quy hoach dé thi va
néng thon so 144/2025/0H15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh 178/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mét sé6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;, Nghi dinh s6
34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh so 178/NB-CP ngay 01/7/2025 cia chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cit Théng t s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bé Xdy dung
ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung (OCVN
01:2021/BXD);

Can cir Théng tw 6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B¢ Xdy dung vé
viéc ban hanh ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé
nha chung cu;

Can cw Thong tw 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B¢ Xay dung ban
hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé hé thong céng trinh Ha tang kj thudt;

Can cir Théong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia B¢ Xay dung
vé viéc Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;
Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 9/12/2025 ciia Bé Xdy dung vé viéc Sira doi,
b6 sung mét sé diéu cia Thong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé
trucng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;

Can cw Thong tw 17/2025/TT-BXD ban hanh dinh murcc, phwong phap ldp
va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 377/0D-TTg ciia Thii twdng Chinh phii vé viéc phé
duyét Quy hoach tinh Qudng Binh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndam 2050;
Quyét dinh sé 719/0P-UBND ngay 27 thing 2 nam 2026 ciia UBND tinh
Qudng Tri vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach tinh Qudng Tri thoi ky 2021-
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2030, tam nhin dén nam 2050; Nghi quyét s6 96/NO-HPND ngay 06/04/2026
ciia Héi dong Nhan dan tinh Quan Tri vé théng qua diéu chinh Quy hoach tinh
Quang Tri thoi ky 2021 - 2030;

Can cir Quyét dinh sé 2603/0D-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh
Qudng Binh vé viéc diéu chinh Ké hoach thuc hién Quy hoach tinh Qudng Binh
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 1397/0D-UBND ngay 27/5/2024 ciia UBND tinh
Qudng Binh vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé
Poéng Héi va viing phu cdn dén ndam 2045, ty 16 1/10.000;

Can cir Quyét dinh 481/0D-UBND ngay 24/02/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét phwong DPong Phii, thanh phé
Pong Héi, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 1026/0D-UBND ngay 26/3/2026 ciia UBND tinh
ban hanh Ké hoach thuc hién Quy hoach chung xdy dung thanh phé Pong Hoi
va viing phu cdn dén nam 2045 ty 1é 1/10.000;

Can cir Quyét dinh sé 743/0P-UBND ngay 27/3/2026 ciia UBND phuong
Béng Héi vé viée phé duyét nhiem vu Quy hoach phan khu ty lé 1/2000 khu vuc
dat hon hop (16 dat ky hiéu I-HH46) tai phirong Pong Héi, tinh Qudng Tri;

Can cw Cong van 129/VP-CTXD ngay 09/01/2026 cua Van phong UBND
tinh vé viéc ldp quy hoach phan khu khu viee dw dn do Céng ty TNHH Dau tw
HTH Group dé xuat;

Can cir Cong van 5901/SXD-QHKT ngay 30/12/2025 cia S¢ Xy dung vé
viéc nghién ciru, dé xudt hudng xiv 1y quy hoach ddi véi di dn hén hop dich vu
thwong mai va nha ¢ chung cw do Céng ty TNHH Pau tw HTH Group dé xudt;

Can cww Cong van 4280/VP-TH ngay 14/11/2025 cua Van phong UBND
tinh vé viéc khdo sat, nghién ciru, dé xudt Du dn toa thdp déi tai phwong Pong
Hoi, tinh Quang Tri;

Can cir Cong van 540/TC-QC ngay 14/10/2018 ciia Cuc tdc chién B Tong
tham muu vé viéc chdp thudn d cao tinh khéng xdy dung cong trinh tai phirong
Hai Pinh, thanh phé Pong Héi, tinh Qudng Binh;

Can cit Cong van sé 120/VP-CTXD ngay 09/01/2026 ciia UBND tinh vé viéc
thong nhdt chii truong, giao UBND phirong Bong Héi t6 chire Idp quy hoach;

Can cit Théng bdo sé 131-TB/PU ngay 04/3/2026 cia Pdng ity phuong
Pong Héi két ludn Hi nghi Ban Thuong vu Ddng iy (khéa I) lan thir 24;

Can cir Théng bdo sé 217-TB/PU ngay 6/7/2026 cia Pang Uy phuong
Déng Héi Théng bdo két lugn Hoi nghi Ban Thuong vu Pdng iy (khéa 1) lan
thir 33 vé quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vwec ddt hon hop (16 dat ky hiéu I-
HH46) tai phwong Dong Héi, tinh Qudng Tri;
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Can cw Cong van 1368-CV/VPTU ngay 09/7/2026 cua Van phong Tinh uy
Qudng Tri vé viéc gbp ¥ do dn quy hoach phan khu ty 1 1/2000 khu vie ddt hon
hop (I-HH46) tai phwong Dong Hoi;

Can cir cac Cong van cho y kién vé do an quy hoach cia cdc S6, Nganh,
Pon vi ¢6 lién quan, theo dé nghi tai To trinh phé duyét quy hoach sé 263/TTr-
VP ngay 15/7/2026 ciia Vin Phong HPND va UBND phuong va Bdo cdo sé
1914/BC-KTHT&PT ngay 23/6/2026 ciia Phong Kinh té Ha tang va D6 thi vé
viéc tham dinh Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vwec dat hén hop (16 dat ky
hiéu I-HH46) tai phwong Pong Héi, tinh Qudng Tri.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc dat hdn hop
(16 dat ky hiéu I-HH46) tai phudong Pong Héi, tinh Quang Tri véi nhitng ndi
dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi va quy mé 1ap quy hoach

a) Pham vi, ranh gidi: Khu vuc 1ap quy hoach la cac 16 dat co ki hiéu I-
HH46 véi chtc nang 1a dat hdn hop thudc Piéu chinh quy hoach chung xay
dung thanh phd Pdng Héi va ving phu can dén nim 2045, ty 1& 1/10.000 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1397/QD-UBND ngay 27 /5/2024.
Ranh gi61 khu vuc dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Bic tiép giap quy hoach dit cong cong va dat mit nudc;

- Phia Déng tiép giap tuyén duong Nguyén Trii;

- Phia Tay Bic tiép giap duong Nguyén Hiru Canh;

- Phia Tay Nam tiép giap quy hoach dat hdn hop.

b) Quy mo dién tich: Di¢n tich khu vuc 13p quy hoach khodng 5,7542 ha.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

Lam co s& quan 1y va kiém soat phat trién: tao ra khung phap 1y va cong cu
quan 1y khong gian, kién trac, canh quan tai khu vuc phuong Dong Héi. Pay 1a
diéu kién tién quyét dé xem xét, tham dinh va phé duyét cac dé xuat dau tu cu
thé ctia cac nha dau tu.

Cu thé héa quy hoach chung: chuyén héa cac dinh huéng mang tinh vi mo
tir quy hoach chung thanh ph Bong Héi (ty 16 1/10.000) di duoc phé duyét tai
Quyét dinh sd 1397/QD-UBND ngay 27 /5/2024 ctia UBND tinh thanh cac chi
tiéu k¥ thuat chi tiét hon vé sir dung dat, ha ting va dan sb.

Giai quyét su chong chéo va thiéu hut quy hoach: khic phuc tinh trang khu
vuc du 4n hién chua c6 quy hoach phan khu (van dang quan 1y theo hién trang)
hodc quy hoach chi tiét cii khong con phu hop véi muc tiéu phat trién moi.

Tao tién dé cho du 4an dau tu: sau khi quy hoach phan khu dugc phé duyét,
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day s& 1a can cir dé nha dau tu 1ap quy hoach chi tiét 1/500 va thuc hién cac thu
tuc chép thuan chi truong dau tu cho du 4n cac dy an trong pham vi quy hoach.

3. Tinh chat

Theo dinh huéng cua d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh ph Péng
Héi va ving phu can dén nam 2045 (dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 1397/QD-
UBND ngay 27 /5/2024 ctia UBND tinh), khu vyc quy hoach dugc x4c dinh c6
chtrc nang chinh 1a dat & hdn hop (ky hiéu I-HH-46), bao gdm cic cong trinh
thuong mai dich vy, cdy xanh va nhom nha 6.

Tinh chat D6 thi hién dai: Giai quyét dé xuat nang ting cao xay dung nhom
nha & Ién 5-6 tﬁng va nhom & cao téng, dich vu 1én ti da 22 téng cao va 3 téng
ham, tao diém nhan kién trac cho khong gian do thi Pong Héi.

Tinh chat Phap 1y bat budc: Theo quy dinh ctia Luat Quy hoach d6 thi va
nong thon s 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luat sira doi, bo sung mot sb dicu
cua luat Quy hoach dé thi va nong thén s 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025,
viéc 1ap quy hoach phan khu 1a budc bat budc dé 1am co s cho cac budc trién
khai tiép theo.

Tinh chat Két ndi ha téng: bam bao su déng bd vé ha tﬁng ky thuét va ha tﬁng
x3 hoi gitra khu vire du 4n méi véi tong thé quy hoach chung cua toan thanh phd.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach

a) Quy mo dan so: Dy kién quy mo dan sé khu quy hoach khoang 2.188 nguoi.

Trong do:

+ Nhom nha & hién trang c6 khoang 27 nha tuong duong 108 nguoi.

+ Nhom nha ¢ méi thap tang co khoang 80 nguoi.

+ Nhom nha ¢ cao tang du kién khoang 450 cin ho c6 khoang 1.800 ngudi.

(Tong dién tich st dung: 450 cin x 70 m2/cin = 31.500 m?)

+ Khéch vang lai khoang 200 nguoi.

b) Quy mé lao déng: Khu vuc du kién trién 14p quy hoach khai nim trong 15
trung tdm cua d6 thi Pong H6i do d6, trong nhitng nam t6i s& thu hut lao dong
trong va ngoai dia phuong. Du bao quy mé lao dong bang khoang 25 - 30% dan
s6 db thi (theo ti€u chuén d6 thi Viét Nam) udc khoang tir 500 - 650 nguoi.

¢) St dung dat quy hoach : Tong dién tich khu vuc 14p quy hoach: 5,7542
ha (bao gdm Khu dat hdn hop I-HH46: 3,52 ha; dét giao thong d6i ngoai: 2,2342
ha). Trong pham vi khu vuc 14p quy hoach bé tri cac khu chic ning bao gdm:
P4t nhom nha & hién trang (dién tich 0,6186 ha, chiém ti 1é 17,57%); dat nhom
nha & méi (dién tich 0,6597 ha, chiém ti 1é 18,74%); dat dich vu thuong mai
(dién tich 0,9061 ha, chiém ti 1¢ 25,74 %); dat cAy xanh st dung cong cong (dién
tich 0,5777 ha, chiém ti 1¢ 16,41 %); dat Qudc phong (dién tich 0,0049 ha,
chiém ti 1¢ 0,14 %); dat giao thong va ha tang k¥ thuat khac (dién tich 0,7530 ha,
chiém ti 1é 21,39%).
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Bang chi tiét cac loai dat trong 16 dat I-HH46

STT | Ki hi¢u Chirc ning sir dung dit tich

Tang | Mat | H¢
cao do i}
XD | XD |[SDP | Til¢ | Dinsbd
tdida | t6i | tdi (%) | (nguoi)

Dién

(ha) (ting | da da
) (%) | (lan)
I I-HH46 Pét hdn hop 3,5200 100,00 | 2.188
1 DVTM | Pit dich vu thwong mai | 0,9061 25,74 200
1.1 | DVIMI | Pdtdich vu thwong mai 1 | 0,4957 3 1800 24 | 14,08
1.2 DVIM?2 | Pit dich vu thuong mai 2 0,1544 18 80,0 | 13,0 4,39
1.3 DVIM3 | Pit dich vu thuong mai 3 0,2560 6 80,0 | 4,8 7,27
2 | NNomt | Patnhom nha 6 hign 0,6186 | 6 - - | 17,57 108
trang
3 NNO | DAt nhém nha & méi 0,6597 (*) 18,74
3.1 NNOI | Pdt nhém nha 6 méi 1 0,4057 | 22 672' 13,0 | 11,53 | 1.800
3.2 NNO2 | Pt nhém nha 6 méi 2 0,2540 5 1800 40 7,22 80
4 | cxcc |Patcayxanhswdung |, o0, | -] 1641
cong cong
5 | QPHONG | Pit quoc phong 0,0049 - - - 0,14
6 Dat giao thong - ha tang 0,7530 ) ) 21,39

ky thuat -

Ghi chu:

- (*) la mdt @ xdy dung t6i da danh cho khéi dé va khéi thap doi véi “Pdt nhém
nha o moi 17 theo quy dinh tai Bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD.

d) Quy hoach san nén, chuan bi ky thuat: Pia hinh khu vuc quy hoach
tuong d6i bang phang, hién trang da san nén va xay dung cac cong trinh. Cao do
nén tr +2,15 dén 2,5 m. Cao d6 san nén duoc khéng ché boi cao d6 cac nat giao
thong, va tuan thu cao dg hién trang da san nén hoan thién.

d) Quy hoach thoat nudc thai: Hudng thoat nude thai chinh 14 tir phia Bac
vé phia Nam dudng Nguyén Hiru Canh, hién tai di dau tu hoan thién duong ong
thoat nudc thai DN300, Tai vi tri ngd 4 duong 23/8, duong Nguyén Trii va
duong Nguyén Hitu Canh di c¢6 tram bom nudc thai ting ap, dua nudc thai vé
Tram xtr Iy nudce thai Dirc Ninh.

Trén hé thdng, tai cac dudng cdng giao nhau va trén cac doan cong co dat
cac giéng tham thuan tién cho viéc ddu ndi tir hé thong thoat nudc trong nha ra
hé thong thoat nudc ngoai nha, ciing nhu viéc thim nom quan 1y va van hanh hé
thong. Khoang cach gitta cac giéng tham dam bao tiéu chuan hién hanh.
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Trong cac giai doan thiét ké chi tiét, hé thong thoat nudc thai cé thé dugc
vi chinh cho phu hop.

Thiét ké mang ludi dudng dng thoat nude thai trong khu vuc theo nguyén
tic tu chay. B tri cac hd ga, khoang cach giita cac hd ga tir 30-45m. Ty 1é thu
gom nudc thai sinh hoat dat 100% ti€u chuan cép nuoc do thi.

e) Quy hoach cap nudc va phong chay chita chay: Ngudn cip dugc 1ay tir
tuyén ong cap nuéc D160 doc phia Pong dudng Nguyén Hiru Canh. Xay dung
mang ludi dudng éng cap nude phan phdi chinh cé dudng kinh D160-D110 dau
nbi mang vong véi cac tuyén ong truyén dan di qua khu vuc nghién ctru, phu
hop véi cac dinh huéng quy hoach phan khu trong khu vuc. Du kién xdy dung
mang 6ng cAp nudc dich vu téi cong trinh 13 mang nhanh cut theo nguyén tic:
Do6i voi cong trinh thap ting, nude duogc cap truc tiép tir cac tuyén éng dich vu.
Péi véi cac cong trinh cao tﬁng nudc duoc cép thong qua tram bom, bé chtra cuc
b (s& dugc xac dinh cuy thé trong giai doan 1ap dy an dau tu xdy dung). Trén cic
tuyén ong cap nudc chinh cé duong kinh D > 110mm bé tri cdc hong ctru hoa
voi1 cac khoang céach tr 150m — 200m mot hong. Hong ctru hoa dugce dat tai cac
ngi 3, ngd 4 dé tién cho xe ctru hoa lay nude khi cé chay.

g) Quy hoach thoat nudc mua: Cac luu vuc va cic tuyén cong thoat nude
gom: Hudng thoat nudc chinh: Hé théng nudc mua trong khu vuc quy hoach
duoc thu gom va thoat ra song Cau Rao va Ho Tram; Sir dung hé thong cong
tron BTCT chay doc mot hodc hai bén tuyén duong, két hop hé théng hé ga, hd
thu, khoang cach trung binh 30m chay doc cac tuyén cong; Cac tuyén dudng ndi
b6 bd tri hé théng thu nude mua doc theo via hé D600- D1000 va dau ndi vao
cac tuyén dng chinh va huéng thoat vé kénh thoat nuéc phia Bic khu dat dy 4n;
Hé thdng tuyén éng dugc chay doc bén dudi 16p két ciu 4o dudng va trong nén
via hé dam bao du khong gian bd tri cac hé thong ha tang k¥ thuat khéc.

h) Quy hoach giao thong: Khu vic quy hoach c¢6 quy mé dan s khoang
2.188 nguodi. Theo tinh todn nhu cdu giao thong phét sinh, luu luong gid cao
diém khoang 195 xe con quy doi/gio. V&i mat duong rong 7,5m (02 lan xe co
gidi) (mit cit ngang duong Ham Nghi) va via hé mdi bén 1,5m, mit cit duong
10,5m dap ng yéu cau ning luc thong hanh, to chtc giao thong hai chiéu, tiép
can phuong tién chita chdy va bo tri ha tang k¥ thuat theo quy dinh hién hanh.
Trong khu vuc quy hoach véi cac tuyén duong ndi bd cac mit cat duong 10 m;
10,50m; 13 m; 15,00 m; 21,50 m va 34,00 m bd tri theo mang ludi 6 co theo
phuong song song va vudng goc véi cac duong cap khu vuec.

i) Cay xanh str dung cong cong: Theo quy dinh, dién tich cay xanh tdi thiéu
cho khu vuc khoang 5.408 m2, trong d6 an d b tri dat ciy xanh voi téng dién
tich 5.777 m?2 phu hop véi chi tiéu dat cay xanh theo quy dinh.
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k) Quy hoach cép dién: Khu vuc lya chon 01 tram bién am 1.250 kVA.
Hién trang, ngudn dién cip cho khu vuc quy hoach ldy tir Tram bién ap 250
kVA treo trén c¢6t BTLT 12m hién c6 trén tuyén dudong Nguyén Hiru Canh va
Tram bién 4p 560 VVA treo trén c6t BTLT 12m hién c6 trén tuyén dudong Ham
Nghi d dugc dau tu xay dung.

Quy hoach xay dung mai 01 tram bién ap 22/0,4KV- 1250KVA dit trén
via he nga 3 duong Ham Nghi va duong nd1 b rong 10,5m trong khu quy hoach
dé cap nguodn dién ha ap phuc vu khu vuc 14p quy hoach; Piém dau ndi tai vi tri
cot dién (tuyén trung thé 22,0KV) di c6 trén duong Ham Nghi, tai ngd 3 giao
nhau v61 duong ndi bo 10,5m.

1) Quy hoach ha tang vién thong: Xay dung hao cap bé tong c6 nip dan cho
ha tang k¥ thuit ngdm dung chung (vién thong, truyén hinh...). Ngdm héa toan
bd hé thong cap vién thong, truyén hinh trong hio cap bé tong va duoc dat trén
gia cap riéng cho cap vién thong, truyén hinh. B tri ta, hop cap k¥ thuat phu
hop véi kich thudc via heé va ¢ kiéu dang, mau sac phu hop, dé sir dung, khong
can trd nguoi di by, ddm bao my quan khu dan cu.

Quy hoach quy dat cong cong xdy dung cac tram phat song thong tin di
dong 4G, 5G (tram BTS) sir dung chung co so ha tang; phat trién cac tram BTS
than thién moi trudng két hop cot dén chiéu sang doc cac tuyén dudng chinh
trong khu quy hoach.

m) Nguyén tic, giai phap to chirc khong gian, kién tric canh quan cho khu
vuc lap quy hoach:

+ Vé khoang Iui cta cac cong trinh trong do an: Pbi véi cac cong trinh
cong cong, dich vu thuong mai doc tuyén duong Nguyén Hiru Canh, khoang lui
3m dbi voi cong trinh cong cong, Om ddi véi dat cdy xanh cong cong. Pdi véi
cac cip duong nodi khu thi khoang Iui ti thiéu cta nha & cao tang khoang lui
>6m. Trong khu dan cu hién hiru, ting cao xdy dung ti da 6 ting, khong c6
khoang Iui voi chiéu cao cong trinh <19m, khoang 1ui 3m véi chiéu cao cong
trinh >19m. Céng trinh nhom nha & mdi, nha lién ké: Pdi voi nha lién ké tang
cao xy dung ti da 5 ting; khong c6 khoang i véi chiéu cao cong trinh <19m;
dbi v6i nha ¢ chung cu hdn hop tang cao xay dung ti da 22 tang, khoang 1ui toi
thiéu 6m véi cac tuyén dudng tiép giap.

+ V& Gidi han hinh thai cong trinh: Khu vuc doc theo tuyén dudng
Nguyén Hiru Canh dugc dinh hinh trat ty, hinh thai than thién véi méi truong,
mat d6 xay dung tdi da 80%, tang cao xay dung t6i da 3 ting, khoang lui 3m;
dat cay xanh st dung cong cong to chic trong nhiéu cy xanh dé ting tinh thim
my, diéu hoa vi khi hau.
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Khu dit & méi duge dinh hinh trat tu, hinh thai than thién véi mat do xay
dung gop toi da 80%, ting cao tbi da 5 tang, cac khu & dugc td chirc xoay quanh
cac khong gian xanh, vudn hoa dé tang tinh thim m¥ canh quan.

Céc cong trinh dich vy thuong mai mdéi 1a mdt trong nhiing sic thai dic
trung cho khu vuc, day 1a cac cong trinh tao diém nhan, tao sic thai khang trang
hién dai cho cac khu vuc do thi.

Cong trinh chung cu hdn hop c6 mat do tdi da tir 69%-73% (mat do tinh
riéng cho khéi dé va khéi thap), ting cao toi da tir 22 tang va 3 tang ham,
khoang 1t 6m ddi vai cace tuyén duong 10,5 m, 13,0 m.

5. Cac n¢i dung chinh cia quy hoach

a) Nguyén tic quy hoach:

- Phu hop véi chién luoc, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té -
xa hoi, qudc phong, an ninh.

- Puoc lap tir tong thé dén chi tiét; quy hoach st dung dat cua cap dudi
phai phu hop véi quy hoach sir dung dat ctia cip trén; ké hoach st dung dét phai
pht hop véi quy hoach str dung dat da dugc co quan nha nude cd thim quyén
phé duyét. Quy hoach st dung dat cip qudc gia phai bao dam tinh dic thu, lién
két ctia cac vung kinh té - x4 hoi; quy hoach str dung dat cap huyén phai thé hién
n6i dung str dung dét cua cip xa.

- Str dung d4t tiét kiém va c6 hiéu qua.

- Khai thac hop 1y tai nguyén thién nhién va bao vé moi truong; thich tng
v6i bién d6i khi hau.

- Dan chu va cong khai.

- Quy hoach, ké hoach ctia nganh, linh vuc, dia phuong c6 str dung dat phai
bao dam phu hop v6i quy hoach, ké hoach str dung dat di duoc co quan nha
nudce c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét.

b) Su phu hop véi nhiém vu quy hoach da dugc duyét:

Céc sb chi tiéu quy hoach co ban phu hop v6i nhiém vu quy hoach da dugc
UBND phuong Pong Héi phé duyét tai Quyét dinh s6 743/QD-UBND ngay
27/3/2026. Mot sb chi tiéu giam so v6i nhiém vu dugce duyét (du bao dan sb,
quy mo tang cao cuia khdi nha chung cu hdn hop) phut hop véi diéu kién thuc té
ha tﬁng ky thuat tai khu vuec.

¢) Su phu hop voi quy hoach cép trén va cac quy dinh caa phap luat:

Theo dinh huong quy hoach chung da dugc phé duyét tai Quyét dinh s
1397/Qb-UBND ngay 27 thang 5 ndam 2024 cua UBND tinh v& viéc phé duyét
Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho Bong Hoi va vung phu can
dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000 thi khu dat hon hop I-HH46 can dam bao cac chi
tiéu: Dat nhom nha ¢ t61 da 40%; dat ha tang k¥ thuat toi thidu 20%; dat cay
xanh t61 thiéu 10% va khoang 30% dat dich vu cong cong.
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Dong thoi, theo quy dinh tai Muyc 2.2 QCVN 01:2021/BXD thi doi v6i khu
vuc ¢6 ¢6 quy md dan so dudi 4000 nguoi, chi tidu dat cdy xanh trong du an
phai dam bao t0i thi€u 1 m?/nguoi. Qua xem xét, dién tich cay xanh su dung
cong cong dugc quy hoach dam bao cac quy dinh cta quy hoach cap trén va
Quy chuan Quoc gia vé quy hoach. Cac chi tiéu khac vé dat nhom nha ¢, dat ha
tapg ky thuat, dat dich vu thuong mai déu dap ung cac yéu cau cia quy hoach
cap trén.

Déi vé6i dién tich bai d6 xe, du kién bd tri 03 ting ham tai 16 dat quy hoach
nhom nha & hdn hop cao tang 1am bai dd xe cta khu vuc. Vé dién tich dam bao
theo QCVN 01:2021/BXD va QCVN 04:2021/BXD. Tuy nhién, dé dam bao cac
yéu cau vé an toan, chong ngép lut, trong cac dd 4n quy hoach chi tiét, & nghi
xem xét cac giai phap phut hop trudc khi trién khai thyc hién.

Piéu 2. T6 chirc thue hién.

1. Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi:

Ra soat, dong diu tham dinh hod so quy hoach phan khu (thuyét minh, ban
d6) dam bao ding Quyét dinh phé duyét cia UBND phuodng; luu trit va luu gitr
hd so quy hoach duoc duyét dam bao theo quy dinh.

Huéng dan, kiém tra viéc trién khai Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu
vuc dat hdn hop (16 dat ky hiéu I-HH46) tai phuong Pong Héi, tinh Quang Tri
theo quy dinh hién hanh; kip thoi bao cdo, dé xuit UBND phuong xem xét, xu
1y dbi véi cac ndi dung phat sinh hodic phat hién c6 sai sot trong qua trinh t6
churc thuc hién.

2. Van phong HDND va UBND phuong:

Hoan chinh hd so, to chic cong bd cong khai Quy hoach phan khu ty 18
1/2000 khu vuc dat hon hop (16 dat ky hiéu I-HH46) tai phuong Pong Hoi, tinh
Quang Tri; luu trit va luu giit hd so quy hoach duoc duyét dam bao theo quy dinh.

Hoan thién Quy dinh quan ly theo quy hoach phan khu va phai phu hop véi
quy hoach phan khu da dugc phé duyét, trinh UBND phuong ban hanh. Xay
dung va ban hanh ké hoach thuc hién quy hoach; huéng dan, kiém tra viéc trién
khai thyc hién; giam sat xay dung theo quy hoach; t6 chirc quan 1y khong gian
kién trac canh quan, st dung dét, hé théng cac cong trinh ha téng ky thuat theo
quy hoach dugc duyét.

3. Viéc phé duyét Quy hoach phan khu nay 1a cin ctr dé quan 1y quy hoach
theo quy dinh ctua phép luat; khong lam cong nhan tinh phép ly, khong hop thirc
hoa cac hanh vi, cong trinh, du an vi pham phép luat; khong thay thé viéc thuc
hién cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xady dung, nha &, kinh doanh bat dong san,
bao vé mdi truong, 1am nghiép, qudc phong, an ninh va cac tha tuc khac theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 3. Hiéu e thi hanh.



10

Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh. Chanh Vin phong
HDND va UBND phuong, Truong Phong Kinh té, Ha ting va Do thi va thu truong
cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac pho CT UBND phuong;

- Van phong HDND va UBND phuong;

- Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong;
- Luu VP HDND-UBND.

Hoang Ngoc Dan
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